GEMEINDE FOCKBEK

AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 43
"BEREICH DER EINZELHANDELSFLACHE WESTLICH BUCHENWEG, OSTLICH K 98, NORDLICH B
202"

ABWAGUNG DER VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN ZUR FRUHZEITIGEN OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDENBETEILIGUNG

Stand: 21. Februar 2023

Stellungnahmen

zur frihzeitigen Behodrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB Verfahrensteil 1, Planabstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB, Planungsanzeige gemaf § 11 (1) Landesplanungsgesetz

Verfahrensteil 1

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung: mit Anschreiben vom 11.10.2022

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch offentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen in
der Zeit vom 26.10.2022 bis einschlieRlich 30.11.2022

Die vorgebrachten Anregungen hat die Gemeinde Fockbek gepriift und mit folgendem Ergebnis abgewo-
gen. Weitere Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange sowie von Nachbargemeinden und Burgern sind nicht eingegangen.

ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

L TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Kreis Rendsburg-Eckernforde
vom 14.11.2022

1. Zur vorliegenden Bauleitplanung, hier einge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und auf die
gangen am 10.10.2022, nehmen die beteilig- | nachfolgenden Ausfiihrungen verwiesen.
ten Dienststellen wie folgt Stellung:

Fachdienst Regionalentwicklung
2. Die Gemeinde Fockbek plant die Verlagerung, | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein voll-

Entwicklung und Erweiterung eines groRflachi- | standiger Planentwurf wird fiir die nachsten Verfahrens-

gen Einzelhandelsstandortes am westlichen | schritte erarbeitet.

Ortsrand.

Den vorgelegten Planunterlagen war kein Ent-
wurf eines Bebauungsplans zu entnehmen. In-
sofern kann derzeit auch nicht eine Uberein-
stimmung mit planungsrechtlichen Vorgaben,
insbesondere auch nicht mit den aus einem
vorgeschalteten  Zielabweichungsverfahren
landesseitig abgeleiteten MalRgaben geprift
und festgestellt werden.

Eine abschlieRende Stellungnahme bleibt da-
her bis zur Vorlage entsprechender Unterlagen
vorbehalten.
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ANREGUNGEN

BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

Im Rahmen der vorgelegten Standort-, Markt-
und Wirkungsanalyse wurde u. a. das ,projekt-
relevante Nachfragevolumen" untersucht und
ermittelt. Bei dieser Untersuchung wurde be-
wusst auf die Verbrauchsausgaben aus den
Jahren 2019 und 2020 abgestellt, da durch die
COVID-19-Pandemie eine Veranderung der
Verbrauchsausgaben zu erkennen sei. Somit
sollten die ermittelten Angaben ein sogenann-
tes ,Worst-Case-Szenario" darstellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass neben ein-
kalkulierten Effekten wie Abrissen, Neubauten,
Umzigen und Abgangen im Altbestand auch
aktuelle Aspekte betrachtet werden mussen.
Da argumentiert wird, dass die Gemeinde auch
in Zukunft weiter wachsen und dabei u. a. die
Nachverdichtung des Bestandgrundstiicks an-
gestrebt wird, sollten auch aktuell ansteigende
Bau-, Energie- und Lebenshaltungskosten mit
bedacht werden und in ein Worst-Case-Szena-
rio einflielen.

Abschlieflend wird darauf hingewiesen, dass
ein - wie hier - vorhabenbezogener (Ur-
sprungs-) Bebauungsplan auch nur vorhaben-
bezogen geandert werden kann. Hierauf sollte
bei der Erstellung der einschlagigen Unterla-
gen geachtet werden.

Fachdienst Umwelt (untere Naturschutzbe-

hérde)

Der Verzicht auf die Verwendung aktueller Pro-Kopf-Ausga-
ben fiir Nahversorgung folgt zunachst insoweit einem Worst
Case-Ansatz, als diese nach 2019 wahrend der Covid-19-
Pandemie auRerordentlich stark angestiegen sind und zum
Zeitpunkt der Gutachtenerstellung noch unklar war, ob die-
ses Niveau gehalten werden kann. Daher wurden im Gut-
achten weiterhin die alteren Pro-Kopf-Ausgaben aus 2019
weiterverwendet (g 3.101 Euro/Kopf flr periodischen Be-
darf). Prognostiziert wurden fur 2025 @ 3.400 Euro/Kopf
(+9,6 % in 5 Jahren). Allein von 2019 auf 2020 stieg die Pro-
Kopf-Nachfrage bereits um rd. +7 % auf 3.323 Euro/Kopf.
Einem marginalen Rucksetzer in 2021 folgte in 2022 inflati-
onsbedingt gemaR aktueller Berechnung aus dem Februar
2023 erneut ein merklicher Anstieg, der mit rd. +4 % jedoch
unterhalb der Preissteigerungsrate lag, die insoweit vom
Handel nicht voll an die Kunden weitergegeben werden
konnte. Dies war zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung
noch nicht bekannt. In den Folgejahren rechnen die Gutach-
ter mit einer wieder abgeschwachten Preisinflation und ei-
nem moderaten Ausgabenwachstum etwa in Hohe der Infla-
tionsrate. Derzeit werden fir 2025 fur Giter des periodi-
schen Bedarfs 3.670 Euro pro Kopf prognostiziert, mithin
+18 % Uber dem Niveau von 2019 und damit mit einer na-
hezu doppelt so hohen Steigerung versehen, als in der Aus-
wirkungsanalyse angenommen.

Dieser Vorausberechnung erweist sich rickblickend inso-
weit als zurlickhaltend und folgt soweit auch einem Worst
Case-Ansatz.

(Die Pro-Kopf-Ausgaben fiir periodischen Bedarf in der Aus-
wirkungsanalyse:

IST (auf Wert 2019 verharrend) 3.101 Euro/Kopf
PROGNOSE 2025: 3.400 Euro/Kopf (+9,6 %)

PROGNOSE 2025 nach aktueller Neuberechnung: 3.670
Euro/Kopf (+18,3 %))

Alle Werte sind eigene Werte nach laufender Verbrauchs-
ausgabenberechnung der bulwiengesa AG. Es handelt sich
um Bruttowerte inkl. MwSt., die flir den Ladenhandel zur
Verfligung stehen. Verbrauchsausgaben im Distanz- und
Onlinehandel sind bereits herausgerechnet. Es handelt sich
ferner um bundesdeutsche Durchschnittswerte, die im Gut-
achten auf das lokale Kaufraftniveau in Fockbek und Umge-
bung angepasst werden.

Eine weitergehende Betrachtung im Rahmen der Standort-,
Markt- und Wirkungsanalyse wird daher als nicht erforderlich
angesehen.

Der Hinweis wird flir das weitere Verfahren beachtet.

Gemeinde Fockbek
Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 "Bereich der Einzelhandelsflache westlich Buchen-
weg, Ostlich K 98, nordlich B 202" Seite: 2/15



ANREGUNGEN

BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

Der Bebauungsplan Nr. 43 ist nicht in der Uber-
sicht der rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane der Gemeinde Fockbek gelistet. Insoweit
ist nicht nachvollziehbar und in den Unterlagen
zur 1. Anderung nicht dargestellt, was an na-
turschutzrechtlichen Festsetzungen bereits
vorhanden ist.

Das Wertgriinland gehort gemal Novelle des
BNatSchG vom 01.03.2022 nach § 30 Abs. 2
Nr. 7 als ,magere Flachland-Mahwiese" zu den
gesetzlich geschitzten Biotopen.

Die Wertgrinlandflache - Flurstiick 31/14 Flur
11 Gemarkung Fockbek mit 8414 m2- ist als
Biotop gemal Biotopkartierung des Landes
Schleswig-Holstein erfasst.

Sofern eine Beeintrachtigung unvermeidbar
sein sollte, ist ein Ersatz mit einem Faktor 1:3
durch ein bereits hergestelltes mesophiles
Grinland zu leisten.

Im weiteren Verfahren sind alle Vermeidungs-
und MinimierungsmalRnahmen des Natur- und
Artenschutzes zu dokumentieren und der Er-
satz fir die Biotope nachzuweisen. Es ist eine
Bilanzierung vorzulegen.

Weiterhin sind Aussagen zur Einbindung in
das Landschaftsbild bzw. Ortsbild zu treffen.

Die aktualisierten landschaftsdkologischen
und artenschutzrechtlichen Gutachten sind der
Naturschutzbehérde mit sofortiger Wirkung
bzw. friihzeitig zur Verfligung zu stellen. Wenn
vorliegende Gutachten in einem Verfahrens-
schritt zuriickgehalten werden, fehlt eine we-
sentliche Prifunterlage und es bleiben erhebli-
che Einwande im Beteiligungsverfahren vorbe-
halten.

Fachdienst Umwelt (untere Wasser-
behorde, Gewadsseraufsicht)

Die betroffenen Bereiche befinden sich in der
Zone |l B des Wasserschutzgebietes Rends-
burg.

Normal verschmutztes Oberflachenwasser ist
vor einer Versickerung iber den Oberboden in
geeigneter Weise vorzubehandeln, ansonsten
ist an die offentliche Kanalisation anzuschlie-
Ren.

Der VB-Plan Nr. 43 ist erst vor kurzer Zeit bekannt gemacht
und damit rechtskraftig geworden. Die vorliegende Planan-
derung wird die naturschutzrechtlichen Festsetzungen der
Ursprungsplanung weitestgehend Gbernehmen.

Der Ersatz fir den Eingriff in das mesophile Grinland wird
in ausreichendem Umfang vorgesehen und der Anregung in-
sofern gefolgt.

Die genannten Punkte werden im Rahmen der Umweltpri-
fung abgearbeitet und der Anregung insofern gefolgt.

Aussagen zur Einbindung in das Landschaftsbild werden in
die Planung aufgenommen und der Anregung insofern ge-
folgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und fiir das
weitere Planverfahren beachtet.

Gemeinde Fockbek
Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 "Bereich der Einzelhandelsflache westlich Buchen-
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ANREGUNGEN

BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

10.

11.

Die Wasserschutzgebietsverordnung vom
27.01.2010 ist einzuhalten.

Fachdienst Umwelt (untere Wasser-
behérde, Abwasser)
Niederschlagswasserbeseitigung:

GemaR EU-Wasserrahmenrichtlinie und Er-
lass A-RW 1 vom 10.10.2019 ist bei der Bau-
leitplanung besonderes Augenmerk auf die
Niederschlagswasserbeseitigung zu richten.
Dabei ist zu beachten, dass der natirliche
Wasserhaushalt der potenziell naturlichen Ur-
sprungsflachen als Versickerung, Verdunstung
und Abfluss in ein Oberflachengewdasser nicht
relevant verandert werden darf.

Es ist geplant, das anfallende Niederschlags-
wasser zu versickern und teilweise abzuleiten.
In dem Zusammenhang ist auch die Verduns-
tung auf dem Grundstiick bzw. im Bebauungs-
plan gegenuber den bisherigen konventionel-
len Planungen zu erhdhen. Dazu ist eine Be-
rechnung der Verhaltnisse mit dem Berech-
nungsprogramm A-RW 1 des Landesamtes
(LLUR) durchzufiihren und der unteren Was-
serbehodrde vor Rechtskrafterlangung der Bau-
leitplanung vorzulegen. Die Randbedingungen
(GRZ, Grindacher, Versickerungsflachen)
sind im Bebauungsplan festzulegen.

Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutz-

behérde)
In Kapitel 10 der Begriindung sind die folgen-

den Hinweise erganzend mit aufzunehmen.

Im Zuge der MalRnahme sind die Vorgaben der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV,
§ 12) des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u. a.
§ 2 und § 6) einzuhalten.

Weiterer Hinweis:

Nach § la Abs. 2 BauGB soll mit ,Grund und
Boden [...] schonend und sparsam" umgegan-
gen werden. Diese Grundsatze sind insbeson-
dere bei der Bauleitplanung zu beruck-sichti-
gen. Um Bodenschutz schon im Vorfeld der
Bauleitplanung zu berlcksichtigen, wurde vom
Land Schleswig-Holstein der Leitfaden ,Bo-
denschutz beim Bauen" entwickelt (Leitfaden
zum Bodenschutz beim Bauen (landsh.de)).
Der Leitfaden zum Bodenschutz beim Bauen
orientiert sich an den Ablaufen von Bauprojek-
ten von der Planung bis zur Umsetzung und
Nachsorge. Die dort aufgeflhrten Hinweise

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und fiir das
weitere Planverfahren beachtet. Zur Planung wird ein Ent-
wasserungskonzept erarbeitet.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen und
beachtet.

Gemeinde Fockbek
Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 "Bereich der Einzelhandelsflache westlich Buchen-
weg, ostlich K 98, nérdlich B 202"
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ANREGUNGEN

BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

12.

13.

und Handlungsempfehlungen zum vorsorgen-
den Bodenschutz sollten in den Planungen be-
rlcksichtigt werden.

Fachdienst Verkehr (untere StraBenver-
kehrsbehorde)

Die im Vorverfahren mitgeteilten Anregungen
und Hinweise sind umgesetzt worden. Zudem
wurde ein Verkehrsgutachten erstellt und die
Ergebnisse (Linksabbiegespuren) in die Pla-
nung einbezogen.

Die Anbauverbotszonen zur K 98 bzw. zur B
202 werden weitestgehend bertcksichtigt, le-
diglich einige Stellplatze sowie Werbeanlagen
werden innerhalb erstellt.

Sonstige Hinweise werden fir die Ausflih-
rungsplanung beachtet und soweit erforderlich
in den Durchfuhrungsvertrag aufgenommen.
Es bestehen keine Bedenken.

Weitere Anregungen werden vom Kreis
Rendsburg-Eckernférde nicht vorgetragen.
Nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung wird um Vorlage des Abwagungser-
gebnisses gebeten. Ich bitte um Beteiligung im
weiteren Planverfahren.

Ministerium fiir Inneres, Kommunales,
Wohnen und Sport

- Landesplanung -

vom 11.11.2022

Die Gemeinde Fockbek plant im Rahmen der
Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 43 fiir das Ge-
biet ,Bereich der Einzelhandelsflache westlich
Buchenweg, 6stlich K 98, nordlich B 202" wei-
terhin die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die innergemeindliche
Verlagerung und Erweiterung des im Gemein-
degebiet bestehenden Edeka- und Aldi-Mark-
tes (Nahversorgungszentrum ,Disshorn") so-
wie dessen gesicherte Erschliefung und orts-
und landschaftsbildvertragliche Einbindung in
die umgebende Bebauung und Landschaft.

Gegenuber der mit der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 43 erfolg-
ten Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung eines Vollsor-
timenters ,Edeka’ mit bis zu 1.800 m? Ver-
kaufsflache (zuzlglich Konzessionare) sowie
eines Lebensmitteldiscountmarktes ,Aldi® mit
bis zu 1.000 m? Verkaufsflache soll nunmehr
die Errichtung eines Vollsortimenters ,Edeka’

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der
Kreis Rendsburg-Eckernforde wird im weiteren Verfahren
beteilig werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Entwurf der Fortschreibung des Regionalen Einzelhan-
delskonzeptes fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rends-
burg (2021) wird bis zum Abschluss des Bauleitplanverfah-
rens fiir die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 43 der Gemeinde Fockbek da-
hingehend angepasst, dass die GroRenordnung des aktuel-
len Planvorhabens Edeka/Aldi Gbernommen und damit ein
besonderer Versorgungsauftrag der Gemeinde Fockbek in-
nerhalb des Kooperationsraumes neben den beiden Stadten
Rendsburg und Biidelsdorf festgestellt wird.

Gemeinde Fockbek
Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 "Bereich der Einzelhandelsflache westlich Buchen-
weg, ostlich K 98, nérdlich B 202"
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ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

mit bis zu 2.500 m? Verkaufsflache (einschlie3-
lich Konzessionare) sowie eines Lebensmittel-
discountmarktes ,Aldi* mit bis zu 1.045 m? er-
moglicht werden.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 sollen
sich aus den Darstellungen der 6. Anderung
des F-Planes (sonstiges Sondergebiet ,Einzel-
handel") entwickeln.

Die Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse
LVerlagerung und Erweiterung NVZ Disshorn
in 24787 Fockbek" (bulwiengesa vom 29. April
2022) kommt in diesem Zusammenhang unter
Bertlicksichtigung der Neuaufstellung der je-
weiligen Lebensmittelméarkte in den Ortszen-
tren Hohn (Edeka’) sowie Fockbek (Lidl') u.a.
zu folgenden Ergebnissen:

Von dem Vorhaben werden keine mehr als un-
wesentlichen Auswirkungen auf die Funktions-
und Entwicklungsfahigkeit umgebender zent-
raler Versorgungsbereiche und auf die (Nah-)
Versorgung der Bevolkerung ausgehen. Konk-
ret werden durch das Vorhaben weder zentrale
Versorgungsbereiche noch die tbrige verbrau-
chernahe Versorgungsstruktur im Einzugsge-
biet sowie im relevanten Umfeld durch das Pro-
jektvorhaben mehr als unwesentlich beein-
trachtigt, so dass dem Projekt auch bei den be-
absichtigten Verkaufsflachen eine wirkungs-
analytische und stadtebauliche Vertraglichkeit
zu bescheinigen ist.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der
Ortslage in ca. 1,5 km Luftlinie vom Ortszent-
rum der Gemeinde Fockbek entfernt. Ostlich
schlielen sich die Wohnbereiche der Ge-
meinde Fockbek an.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der
Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesver-
ordnung Uber den Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021
vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-
H. S. 1409) sowie dem Regionalplan (alt) Il
(Amtsbl. Schl.-H. 2001, Seite 49).

Die Landesplanung hat fiir die mit der Aufstel-
lung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen

Gemeinde Fockbek
Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 "Bereich der Einzelhandelsflache westlich Buchen-
weg, ostlich K 98, nérdlich B 202" Seite: 6/15



ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

Bebauungsplans Nr. 43 der Gemeinde Fock-
bek verfolgten Planinhalte,

Erweiterung der zulassigen Verkaufsflache
fur einen Vollsortiment-Lebensmittelmarkt
von derzeit 1.800 m? auf bis zu 2.350 m?
zzgl. weiterer erganzender Nahversor-
gungsangebote auf bis zu 150 m? Ver-
kaufsflache, und

Erweiterung der zuldssigen Verkaufsflache
fur einen Discount-Lebensmittelmarkt von
derzeit 1.000 m? auf bis zu 1.045 m? Ver-
kaufsflache,

am 09. August 2022 ein Zielabweichungsver-
fahren nach § 13 Abs. 1 Landesplanungsge-
setz (LaPlaG) i. V. m. § 6 Abs. 2 Raumord-
nungsgesetz (ROG) auf Antrag der Gemeinde
Fockbek eingeleitet. Das Verfahren wurde am
24. Oktober 2022 mit folgendem Ergebnis ab-
geschlossen:

Eine Abweichung von den Zielen der Raum-
ordnung in Ziffer 3.10 der am17.12.2021 in
Kraft getretenen Landesverordnung Uber den
Landesentwicklungsplan  Schleswig-Holstein
— Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-
VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409) nach § 13
Abs. 1 Landesplanungsgesetzes (LaplaG) vom
27. Februar 2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8), zu-
letzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur
bedarfsgerechten Weiterentwicklung des kom-
munalen Finanzausgleichs vom 12. November
2020 (GVOBI. Schl.-H. S. 808) 1. V. m. § 6
Abs. 2 ROG fiir die Aufstellung der 1. Ande-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 43 der Gemeinde Fockbek ist hinsicht-
lich der verfolgten Planinhalte (siehe oben) un-
ter raumordnerischen Gesichtspunkten vertret-
bar, berthrt nicht die Grundztige der Planung
und ist damit landesplanerisch zuldssig, wenn
die folgende MaRgabe (MalRgaben missen
zwingend beachtet werden und unterliegen in-
soweit nicht der Abwagung) erfillt wird:

Im Hinblick auf die fiir die Gesamtentscheidung
bedeutsame interkommunale Verstéandigung
innerhalb des Lebens- und Wirtschaftsraums
Rendsburg ist liber die durch die Entwicklungs-
agentur fur den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg am 31. August 2022 erteilte Zu-
stimmung zu einer Abweichung vom derzeit
geltenden bzw. beschlossenen Regionalen
Einzelhandelskonzept fiir den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg (2013) hinaus, der
noch zu beschlieBende aktuelle Entwurf der

Gemeinde Fockbek
Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 "Bereich der Einzelhandelsflache westlich Buchen-
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ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

Fortschreibung des Regionalen Einzelhandels-
konzeptes fur den Lebens- und Wirtschafts-
raum Rendsburg (2021) bis zum Abschluss
des Bauleitplanverfahrens flir die Aufstellung
der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 43 der Gemeinde Fockbek
dahingehend anzupassen, dass die GroRen-
ordnung des aktuellen Planvorhabens
Edeka/Aldi Gbernommen und damit ein beson-
derer Versorgungsauftrag der Gemeinde Fock-
bek innerhalb des Kooperationsraumes neben
den beiden Stadten Rendsburg und Budelsdorf
festgestellt wird.

Ziele der Raumordnung stehen der geplanten
Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 43 der Ge-
meinde Fockbek und den damit verfolgten Pla-
nungsabsichten,

Erweiterung der zulassigen Verkaufsfla-
che fiir einen Vollsortiment-Lebensmittel-
markt von derzeit 1.800 m? auf bis zu
2.350 m? zzgl. weiterer erganzender Nah-
versorgungsangebote auf bis zu 150 m?
Verkaufsflache, und

Erweiterung der zuldssigen Verkaufsfla-
che fur einen Discount-Lebensmittelmarkt
von derzeit 1.000 m? auf bis zu 1.045 m?
Verkaufsflache,

unter der Voraussetzung der Beachtung der im
Rahmen des Zielabweichungsverfahrens auf-
erlegten MalRRgabe fur das Bauleitplanverfah-
ren nicht entgegen. Insoweit stelle ich die Zu-
stimmung der Landesplanung bei Nachweis,
dass der noch zu beschlieRende aktuelle Ent-
wurf der Fortschreibung des Regionalen Ein-
zelhandelskonzeptes fur den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg (2021) bis zum
Abschluss des Bauleitplanverfahrens fiir die
Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 43 der Ge-
meinde Fockbek dahingehend angepasst wird,
dass die GroRenordnung des aktuellen Plan-
vorhabens Edeka/Aldi ibernommen und damit
ein besonderer Versorgungsauftrag ,der Ge-
meinde Fockbek innerhalb des Kooperations-
raumes neben den beiden Stadten Rendsburg
und Budelsdorf festgestellt wird, in Aussicht.

2. Auf folgende Aspekte weise ich gesondert hin: | Der Hinweis zur Festsetzung der Verkaufsflache wird zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen
der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 43 sind in Bezug auf

Gemeinde Fockbek
Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 "Bereich der Einzelhandelsflache westlich Buchen-
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ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

den geplanten Vollsortimenter Edeka so
zu formulieren, dass die Verkaufsflachen
fur den Vollsortimenter mit bis zu 2.350 m?
und die weiteren erganzenden Nahversor-
gungsangebote mit bis zu 150 m? Ver-
kaufsflache getrennt ausgewiesen wer-
den.

Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005
(Az.4 C 10.04 und 14.04) hat das BVerwG
bestatigt, dass bei der Ermittlung der Ver-
kaufsflache alle Flachen einzubeziehen
sind, die vom Kunden betreten werden
kénnen oder die geeignet sind, Verkaufs-
abschlusse zu férdern, bzw. zu Verkaufs-
zwecken eingesehen werden kénnen, aus
hygienischen oder anderen Griinden vom
Kunden aber nicht betreten werden dirfen
(z. B. Fleisch- oder Késetheke mit Bedie-
nung). Ebenso zur Verkaufsflache geho-
ren die Bereiche, in die die Kunden nach
der Bezahlung gelangen sowie Pfand-
raume, die vom Kunden betreten werden
kénnen. Eine Uberdachte Flache zum Ab-
stellen von Einkaufswagen auflerhalb des
Gebéaudes eines Lebensmittelmarktes ist
laut Entscheidung des BVerwG vom
09.11.2016 (Az. 4 C 1/16) dagegen nicht
Teil der Verkaufsflache. Auch Flachen vor
Notausgéngen zahlen laut Beschluss des
BVerwG (Az.: 4 B 9.19) nicht zur Verkaufs-
flache.

Die abschlieRende landesplanerische Stel- | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis benommen.
lungnahme erfolgt nach Vorlage des entspre-
chenden Nachweises im weiteren Verfahrens-
gang, dem ich entgegensehe.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die
Erfordernisse der Raumordnung und greift da-
mit einer planungsrechtlichen Prifung des
Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber die
Foérderungswiirdigkeit einzelner MaBnahmen
ist mit dieser landesplanerischen Stellung-
nahme nicht verbunden.

LLUR-TU
vom 30.10.2022

Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis benommen.

Archédologisches Landesamt S.-H.
vom 24.10.2022

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf ar- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis benommen.
chéaologische Kulturdenkmale gern. § 2 Abs. 2
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
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durch die Umsetzung der vorliegenden Pla- | Die Begriindung enthalt bereits einen entsprechenden Hin-
nung feststellen. Daher haben wir keine Be- | weis.

denken und stimmen den vorliegenden Plan-
unterlagen zu.

Dartiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG:
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlcks
oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Lei-
ter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die bri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne er-
hebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfi-
gung.

GMSH
vom 26.10.2022

Die mir per Mail zugesandten Planunterlagen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis benommen.
habe ich auf Belange des Landes Schleswig-
Holstein hin Uberpriift und erhebe hierzu keine
Einwéande, da keine Landesliegenschaften be-
troffen sind.

Bei Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Ver-
figung.

Landwirtschaftskammer
vom 28.10.2022

Aus agrarstruktureller Sicht bestehen zu der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis benommen.
o.a. Bauleitplanung keine Bedenken bzw. An-
derungswunsche.
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr

vom 08.11.2022

Im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis benommen.
gleichbleibender Sach- und Rechtslage fol-
gende Stellungnahme ab:

Belange der Bundeswehr sind betroffen, je-
doch nicht beruhrt. Es bestehen zu den beab-
sichtigten Planungen keine Einwande/Beden-
ken bei Einhaltung der beantragten Parameter.

IHK
vom 10.11.2022

Wir bedanken uns fur die Einbindung in das | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis benommen.
Beteiligungsverfahren und die damit verbun-
dene Gelegenheit, eine Stellungnahme zur
Wahrung der Interessen der gewerblichen
Wirtschaft abzugeben.

Wir begriiRen, dass der andauernde Rechts-
streit zwischen den Gemeinden Fockbek und
Hohn durch einen Kompromiss in Form des B-
Plans Nr. 25 ,sudlich Hauptstral’e" aulderge-
richtlich beigelegt werden konnte und haben
daher keine Bedenken fir Ihr jetziges Vorha-
ben mit der 1.Anderung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr.43 der Gemeinde
Fockbek.

Handwerkskammer Flensburg
vom 12.10.2022

Wir haben die Plane eingesehen. Anregungen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis benommen.
und Bedenken werden nicht vorgebracht.

Schleswig-Holstein Netz AG
vom 09.11.2022

Wir haben lhr Schreiben vom 01. November | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis benommen.

2022 zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden erganzend in die Begriindung aufge-
nommen.

Aufgrund lhrer Anfrage teilen wir lhnen mit,
dass unsererseits keine Bedenken bestehen,
sofern bei der BaumaRnahme unsere Versor-
gungsleitungen bericksichtigt werden. Fur lhre
Planung notwendige Bestandsplane der
Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie ab
sofort auf unserer Homepage unter www.sh-
netz.com/Leitungsauskunft.

Die im Baubereich liegenden Mittelspannungs-
kabel haben eine Regeliiberdeckung von 0,8
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m Niederspannungskabel haben eine Regel-
Uberdeckung von 0,6 m Gasleitungen haben
eine Regeluberdeckung von 0,7 m.

Diese Uberdeckungen sind bei der Verinde-
rung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 12.10.2022

wir bedanken uns fiir die Zusendung der Un- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis benommen.

terlagen. Die Hinweise werden erganzend in die Begrundung aufge-
nommen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung: Gegen die o.a. Planung haben wir keine
Bedenken. Im Bereich des Geh- und Radwe-
ges an der B202 liegen Telekommunikationsli-
nien. Wenn in diesem Bereich Stralenbauar-
beiten wg. der geplanten Linksabbiegespur ge-
plant sind, bitte wir darum uns rechtzeitig ein-
zubinden.

Sofern neue Gebaude an das Telekommunika-
tionsnetz der Telekom angeschlossen werden
sollen, muss sich der Bauherr friihzeitig (mind.
6 Monate vor Baubeginn) mit unserem Bauher-
renservice unter der Rufnummer
0800/3301903 oder (iber das Kontaktformular
im Internet unter der Adresse:

https://www.telekom.de/hilfe/bauherren
Geschaftskunden konnen (ber die Hotline
0800 3301300 oder Uber die E-Mail-Adresse:
httos://geschaeftskunden.telekom.de/kontakt-
kmu-fn Kontakt mit dem Geschaftskundenver-
trieb aufnehmen.

Vodafone Deutschland GmbH
vom 14.11.2022, Anlage

Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis benommen.
11.10.2022. Die Hinweise werden erganzend in die Begriindung aufge-
nommen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandspléanen
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dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiit-
zen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreima-
chung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens
drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDRB-N.Hamburg@vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren
zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns
ggf. (z.B. bei stéddtebaulichen Sanierungsmal-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verle-
gung unserer Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

DB Service Immobilien GmbH
vom 18.10.2022

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Netz AG bevoliméachtigtes Unternehmen, tber-
sendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellung-
nahme als Trager offentlicher Belange zum
o.g. Verfahren.

Durch die o.g. Bauleitplanung der Gemeinde
Fockbek werden die Belange der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen nicht berthrt.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anre-
gungen vorzubringen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Im-
missionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Die nordlich des Plangebietes verlaufende Ei-
senbahnstrecke 1012 Rendsburg - Husum ist
stillgelegt, tlw. abgebaut und befindet sich nicht
mehr im Eigentum der DB AG.

Abwasserzweckverband Wirtschaftsraum
Rendsburg
vom 10.11.2022, Anlage

Fir den Abwasserzweckverband Wirtschafts- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

raum Rendsburg als Trager der Schmutzwas- | Die Hinweise werden erganzend in die Begriindung aufge-
serbeseitigung im Plangebiet gebe ich fol- | nommen.

gende Stellungnahme ab:
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Bei dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 43
handelt es sich um eine Sonderbauflache (Ein-
zelhandel), die Uber offentliche Verkehrsfla-
chen erschlossen werden sollen.

Hinweise zur ErschlieBung mit Verweis auf den
als Anlage 1 beigefiigten Plan:

Die SW-Kanale (DN 150) im Buchenweg sind
ausreichend dimensioniert. Fir den Anschluss
EDEKA (Grundstuck 32/3) bei Buchenweg Nr.
7 gibt es eine Vorstreckung vom SW-Schacht
(05424466) direkt auf das Grundstiick. Die
Schachttiefe liegt bei ca. 2,9 m. Somit ist hier
ein Anschluss moglich.

Der Bereich ALDI (Grundstick 31/14) kann
Uber zwei vorgestreckte Anschlusskanale im
Bereich der Haltung 05424463 angebunden
werden. Hier sind ebenfalls Vorstreckungen
vorh. Die Anschlusstiefe am Schacht bzw. am
Hauptkanal liegen bei ca. 1,7 bis 1,9 m. Somit
ist hier auch ein Anschluss mdglich. Hier ist
wichtig, die Geldndehdhen zu prifen. Sollte
das Grundstuick stark nach Westen abfallen, ist
evtl. eine Hebeanlage fir den Bereich ALDI
durch den Eigentimer notwendig.

Der Kanal der Uber das Grundstiuck Buchen-
weg Haus Nr. 7 geht kann nicht genutzt wer-
den. Der vorh. Schacht sollte zurlickgebaut
werden. Dies kann nach Abstimmung im Rah-
men des Baus der Larmschutzwand erfolgen.
Fir den AZV sind keine baulichen Leistungen
notwendig, um die neu anzuschlieRenden Be-
reiche zu erschliefen.

Fir die Erteilung der Anschlussgenehmigung
durch den AZV sind Entwasserungsantrage
mit Darstellung der geplanten Grundstiicksent-
wasserungsanlagen einzureichen. Je nach
Grundstlickszuteilung bzw. Eigentumsverhalt-
nisse kann auch ein Gesamtantrag ausrei-
chend sein.

Zweckverband fiir die Breitbandversor-
gung im mittleren S.-H.
vom 07.11.2022, Anlage

Der Zweckverband fiir die Breitbandversor- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

gung im mittleren Schleswig-Holstein (ZbmSH) | Die Hinweise werden ergénzend in die Begriindung aufge-
hat die Aufgabe, den Breitbandausbau in den | nhommen.

Gemeinden der angeschlossenen Amter fla-
chendeckend zu verwirklichen. Um dieses Ziel
zu erreichen, ist ein Pachtvertrag mit der GVG
Glasfaser GmbH (GVG) geschlossen worden,

Gemeinde Fockbek

Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 "Bereich der Einzelhandelsflache westlich Buchen-
weg, Ostlich K 98, nérdlich B 202" Seite: 14/
15



ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

die den Bau des passiven Netzes (Leerrohre
und Glasfaser) fir den Verband erstellt und
nach Fertigstellung an den ZbmSH ubertragt.
In dem Verbandsgebiet liegt auch die Ge-
meinde Fockbek.

Ich bitte die weiteren Planungsschritte mit dem
Pachter der Netzinfrastruktur abzustimmen. In
jedem Fall ist eine Leitungstrasse fur den Breit-
bandausbau im Sinne des ZbmSH vorzuse-
hen. Sollten Privatwege (Eigentiumerwege) ge-
plant sein, ist ein Leitungsrecht zugunsten des
ZbmSH einzuraumen und im Grundbuch ein-
zutragen.

Bitte nehmen Sie im Rahmen der weiteren Pla-
nung Kontakt auf zu:

GVG Glasfaser GmbH, Edisonstralle 3, 24145
Kiel

Mail: netzplanung@gvg-glasfaser.de

Fir Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

AWR Abfallwirtschaftsgesellschaft Rends-
burg-Eckernférde mbH
vom 11.10.2022

Vielen Dank fiir die Beteiligung an dem vorste- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
hend genannten Planvorhaben.

Zu der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 43 der Gemeinde Fock-
bek gibt es aus abfallwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken und Anregungen.

Ausgearbeitet im Februar 2023 durch

GUNTRAM BLANK

Architekturburo fir Stadtplanung
Blicherplatz 9a, 24105 Kiel
Tel: 0431/57091 91, Fax: 57091 99
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